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SECRETARLA MUNICIPAL INFRAESTRUTURA

Anadlise do projeto apresentado no processo PR: 41631/2020.

Trata a respeito da possibilidade de implantacdo, a luz da legislagdo
vigente, do empreendimento denominado como Supermercado Atacaddo
Atakarejo, na Av. Ursicino Pinto de Queiroz (frente), no municipio de
Santo Antdnio de Jesus/BA, numa darea total de 10.000,00 m2, sendo
15.000,00 m=2 de area construida.

Inicialmente, esta Secretaria através da Analise de Orientagdo Prévia-AOP
(Anexo 01), datada de 04 de agosto de 2020, fez diversas
recomendagoes, analisou a planta aprovada e memorial descritivo do
Loteamento Quinta do Inglés através do processo 166/90 datado em
18/09/1990 e registrado no 1° Oficio do registro de iméveis e hipotecas
comarca de Santo Antdnio de Jesus, chegou-se as seguintes constatacdes:

1. Quanto aos acessos

A partir das informagbes disponiveis o Processo Administrativo no°
41631/2020, verifica-se que 05 acessos constantes do projeto do
empreendimento, objeto da presente andlise, estdo situados em uma Via
Arterial (VA) - entrada e saida - e em uma Via Local (VL) - carga e
descarga, classificagdo das vias conforme a Lei Complementar 019/2004.

A via utilizada para acesso de veiculos de passeio, Av. Ursicino Pinto de
Queiroz, classificada como Via Arterial, de acordo com o Quadro 01, do
Anexo I, da Lei Complementar 019/2004, o qual estabelece as
caracteristicas funcionais das vias, deveria dar acesso a ocupacdo por via
marginal, o que nao esta previsto em projeto.

Ja a via designada a receber o fluxo de carga e descarga do
empreendimento, Rua Doutor Joaquim Rozendo Pinto Filho, classificada
como Via Local, tem uso predominantemente residencial e possui caixa de
rua estreita (menos de 7m), conforme descrigdo constante da AOQP.
Porém, o mesmo Quadro 01, do Anexo I, da Lei Complementar 019/2004,
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Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Jesus
SECRETARIA MUNICIPAL INFRAESTRUTURA

supracitado,_estabelece a vedacio do transito de veiculos de carga
em Vias Locais (VL).

A caracteristica da rua, ainda que fosse desconsiderada a restrigao legal,
ndo apresentaria espago para manobra para carretas e caminhdes, bem
como ndo existe no projeto drea destinada a acomodacdo dos veiculos em
espera, fato que tornaria ainda mais complicado o transito nas ruas do
entorno do empreendimento, configurando uma restrigdo fisica, além
daquela legal.

Vale uma leitura da legislagdo sobre o assunto, que possibilita perceber os
conflitos entre as exigéncias e as caracteristicas do empreendimento
apresentadas no processo, conforme sera exposto a seguir.

O Titulo II - DO SISTEMA VIARIO, CIRCULAGAO E TRANSPORTES, da Lei
Complementar 019/2004, em consonancia com o Codigo de Transito
Brasileiro — CTB, ao definir a rede viaria em seu Capitulo I, estabelece no
art. 18 uma hierarquia de vias, a saber:

“Art. 18. A rede vidria do Municipio sera
definida por wuma hierarquia de vias,
apresentando  as  seguintes categorias
funcionais:

I - Vias Expressas (VE) - com a fungdo de
atender ao volume de trafego interurbano,
apresentando elevado padrdo de fluidez,
assequrado por suas caracteristicas fiscais e
acessos aos lotes lindeiros através das Vias
Marginais, com pontos de interligagcdo
sujeitos a controles especificos;

II - Vias Arteriais (VA) - com a fungdo de
atender as maiores demandas do trafego
intraurbano, assegurando sua fluidez e
adequadas condigbes de acesso e circulagdo,
conciliando os trafegos de passagem e local;
III - Vias Coletoras (VC) - com a fungdo
hdsica de coletar e distribuir o trafego dos
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Prefeitura Municipal de Santo Anténio de Jesus
SECRETARIA MUNICIPAL INFRAESTRUTURA

bairros e nucleagbes, efetuando a alimentagdo
das vias arteriais;

IV - Vias Marginais (VM) - com a fungdo
basica de auxiliar as vias expressas e
arteriais, desenvolvendo-se paralelas a estas,
de forma a possibilitar-lhes  melhor
desempenho e permitir o acesso as
propriedades lindeiras,

V - Vias Locais (VL) - com a fun¢do basica
de permilir o acesso as habitagbes e demais
atividades complementares;

VI - Vias de Pedestres (VP) - destinadas
exclusivamente a circulagdo de pedestres; e
VII. - Ciclovias (CV) -  destinadas
exclusivamente a circulagdo de biciclos e/ou
equivalentes ndo motorizados.

Pardgrafo udnico. O Plano de Transporte e
Circulacdo Viaria estabelecera o
enquadramento do sistema vidrio nas
diferentes categorias, segundo suas funcdes,
no sistema viario atual e de acordo com as
diretrizes do Plano Diretor e com 0s critérios
estabelecidos no Anexo 1.”

(grifos e destaques nossos)

Esclarecidos os tipos de vias, algumas de suas caracteristicas, permissdes
e vedagoes, faz-se necessario abordar, ainda, sobre o Zoneamento,
disposto no Titulo III, da Lei Complementar supracitada, notadamente em
relagdo as dreas especiais, dispostas no art. 21, segundo as quais o
empreendimento objeto do presente parecer esta enquadrado. Vejamos:

“"Art. 21. As Areas Especiais - AE serdo
contempladas com as sequintes acdes, abaixo
descrilas, e se caracterizam e se subdividem
em:

[ - Areas de Intensificacdo do Tercidrio:
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Prefeitura Municipal de Santo Ant6nio de Jesus
SECRETARIA MUNICIPAL INFRAESTRUTURA

a)Area Central: disciplinando do trdfego de
veiculos ¢ _cargas; regulamentagdo de dreas
para estacionamento e parada de transporte
coletivo, sinalizagdo horizontal e vertical;
tratamento paisagistico dos logradouros e
concepcao de um sistema de iluminagdo
publica que possibilite o uso noturno seguro
dos espacos publicos, despoluicdo visual e
controle de emissdo de sons e ruidos; andlise
criteriosa _quanto a compatibilidade do
emprecndimento com a capacidade da via
e quanlo a atenuantes de incémodo, se
proposlos pelo interessado, sujeitando-se as
exigéncias especiais; protecdo do patrimdénio
arquiteténico; valorizagdo dos elementos de
identidade da Cidade.

()"

(grifos e destaques nossos)

Da analise do dispositivo supracitado e considerando que o
empreendimento objeto do presente parecer estd situado em area
especial, € indispensavel o atendimento aos pardmetros instituidos,
especialmente em relacdo ao trafego de veiculos e cargas, bem como em
relagdo a analise criteriosa quanto a compatibilidade do empreendimento
Com a capacidade da via.

Ademais, o Capitulo II da Lei Complementar aborda sobre os tipos de usos
urbanos, conceituando no §2°, do art. 22, da Lej Complementar no
19/2004, a categoria de uso especial, a saber:

Art. 22. Os usos urbanos classificam-se de
acordo com as categorias de uso abaixo
relacionadas:

I - uso inlegrado;

II - uso cspecial.

(.r)
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Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Jesus
SECRETARIA MUNICIPAL INFRAESTRUTURA

§20 Con-idera-se uso especial, para efeito
desta Lei. o conjunto de atividades causadoras
de incomodo & populagdo, seja pelo seu
potencial poluente, seja pelos impactos
indesejiveis provocados a estrutura
urbana c sua infra-estrutura ou conflito
de vizinhanca, envolvendo as seguintes
subcaleqgorias de uso e impacto:

(...) ‘
II - atividades causadoras de impacto a
estrutuvra ou a infra-estrutura urbana;

I1I - empreendimentos ou atividades cujo
porte (lclermine uma capacidade de
atracdo de pessoas e veiculos capaz de
provocar incémodos ao entorno imediato
e medialo, ou aqueles que, pela distancia em
relagio a area  consolidada, gerem
deseconomias ao Poder Publico, ou se
configurem em ocupagdes que irdo redundar
na ociosidade da infra-estrutura,
comprecndendo:

a) Atividades com mais de 2.000m?2 (dois
mil metros quadrados de drea construida;

o)l

(grifos ¢ destaques nossos)

Por fim, impende destacar, ainda, a necessidade da compatibilidade do
Sistema Vidrio e Exigéncia Especial para uso ndo residencial, visto que,
embora ja exposto alhures acerca da vedagdo o acesso para carga e
descarga em Via Local (VL), o Ane~-o 111 da LC 19/2004, de iqual forma,
ndo admite a concessdo de uso_ecspecial em Vias Locais, sendo,
portanto, mais um impeditivo para = viabilizacdo do empreendimento na
localidade pretendida.

Em relagdo ao acesso previsto no projeto do empreendimento através da
Via Arterial (Av. Ursicino Pinto de (ueiroz), a qual possui acerca de 14m
de largura, o Anexo III, supramen: lonado, preconiza que para 0s usos
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Prefeitura Municipal de Santo Antoénio de Jesus
SECRETARIA MUNICIAL INFRAESTRUTURA

especiais enquadrados nos Grupos 11 e III (Médio e Alto Grau~ de Im!:)?ldcto
na Estrutura Urbana e/ou Meio Ambicnte), as concessdes serdo admitidas
sob condigOes ou através de licenciamento especial, respectivamente.

E dizer, acaso inexistissem os imprdimentos legais acima abordados, a
viabilizagdo do empreendimento eslaria condicionada ao atendime-nto -E,l
condicdes e/ou licenciamento especial, além das demais exigéncias ja
expostas, por seu porte e natureza.

2. Quanto ao Projeto

A Area Técnica foi projetada em regido divisdéria com zona residencial
onde existem diversa casas cujos moradores serdo prejudicados pela

geragao de ruidos oriundos dos equipamentos da referida area, conforme
relatado anteriormente na AQP;

N3o foi apresentado o projeto de drenagem, e sabe-se que a Rua Antdnio
Veiga Argolo, popularmente conhecida como Rua da Mildcha sofre um
grande problema com a drenagem, uma vez que a rede existente no local
ndo comporta a vazao nos periodos chuvosos e fortes chuvas isoladas;

Nao foi apresentado projeto de viabilidade da Concessionaria de Energia -
Coelba, para atender um empreendimento deste porte;

Em relacdo aos residuos sélidos, ndo foi a
reformulada para atender a dem
ABNT NBR 10.004 com
sistema municipal;

presentado qualquer estrutura
anda e o acondicionamento segundo
0 intuito de minimizar os impactos gerados sobre o

Em relagdo ao Uso do Solo, merece destaque o fato de parte do imdvel
destinado para instalacéo do empreendimento se sjtuar em
destinados ao uso residencial, conf

Loteamento Quinta do Inglés,
municipalidade e registrado no 1°
hipotecas comarca de Santo Antdnio de

lotes
Urme apresentacdo da planta do

devidamente aprovado por esta
Oficio do registro de imoveis e
Jesus através da Matricula 6.782,

—..,-__‘:——-____
hging
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Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Jesus
SECRETARIA MUNICIPAL INFRAESTRUTURA

A Lei Federal n® 6.766/79, a qual dispée sobre o Parcelamento do Solo
Urbano e dé& outras Providéncias, prevé, em seu art. 28, que “qualquer
alteragdo ou cancelamento do loteamento registrado dependera de acordo
entre o loteador e os adquirentes d« lotes atingidos pela alteragdo, bem
como da aprovacdo pela Prefeitura Municipal (...), devendo ser depositada
no Registro de Imdveis, em complenento ao projeto original com a devida
averbacao.”

A respeito do tema, destaca-se o ensinamento do ilustre José Baptista
Galhardo, em sua obra “O Registro do Parcelamento do Solo Para Fins
Urbanos”, IRIB/safE, Porto Alegre, 2004, p. 107:

“(...) Ha, porém, alteracbes e alteragoes.
Reparcelamentos de quadras, mudanca da
destinacéo _do _empreendimento (ou de parte
dele), incremento expressivo do numero de
lotes, abertura de novas vias publicas,
devem, necessariamente, receber
autorizacdo dos mesmos _6rqdos _que
funcionaram na aprovacdo original do
parcelamento.”

(grifos n0550s8)

Em outras palavras, a implantacdo de empreendimento do porte e
destinagdo intentados em area residencial, para uso especial, prescinde,
além do quanto ja aduzido, dc ecventual alteracdo do loteamento
reqgistrado, a partir de acordo firmado entre loteador e moradores, bem
como da aprovacao pela Prefeitura !'unicipal, o que por si ja inviabiliza o
projeto na localidade almejada.

3. Quanto ao Licenciamento Ambiental

Em relacdo ao licenciamento ambierital, o EIV aponta, equivocadamente,
0 empreendimento como inexigive: de licenciamento., Como podemos
observar a seguir, a legislagdo 'nunicipal é clara, quando, na Lei
Complementar n® 19/2004, aponta que, sendo o empreendimento em
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Prefeitura Municipal de Santo Anténio de Jesus
SECRETARIA MUNIC!AL INFRAESTRUTURA

assunto enquadrado no uso especial, faz-se necessario 0 estrito
atendimento o condicionante estabelecida no art. 24, abaixo transcrito:

"Arl. 24. No caso dos usos sujeitos a analise
especial, fica__condicionada a _Licenca
Ambiental a ser concedida pelo Conselho
Municipal, mediante apresentacdo préevia de
Memorial Técnico ou Estudos Ambientais, que
avaliara » impacto no trafego e no entorno,
tendo en vista a capacidade da via, no meio
ambiente, infra-estrutura e sua
compalibilidade com padrées urbanisticos
vizinhos, na forma definida na Lei.”

(grifos nossos)

Saliente-se, outrossim, que o empreendimento, por se enquadrar no
Grupo II - Médio/Alto Grau de Impacto na Estrutura Urbana e/ou Meio
ambiente, por sua caracteristica de comércio atacadista, demanda o
atendimento a exigéncia especial para aprovacdo, condicionada a
apresentagdo de memorial técnico dn Avaliagdo de Impacto de Vizinhanga
e parecer por parte do Conselho onde serdo explicitadas exigéncias
adicionais, conforme disposto no ANEXOQO III, da Legislacdo em

comento.

Enquadra-se, também, por sua caracleristica de “atividades diversas n3o
residenciais com drea construida supcrior a 2.000,00 m2”, no GRUPO III =
Alto Grau de Impacto ao Meio Ambicnte e Estrutura Urbana, nos termos
do art. 24, §1°, II e Anexo III da LC 19/2004, sendo sua aprovacdo
condicionada a apresentacdo do Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatério de Impaclo_Ambiental, além das exigéncias
adicionais por parte do Conselho (Parccer).

4. Quanto ao Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

As areas de influéncia foram delimitadas sem um critério técnico objetivo
(como por exemplo as recomendngées do  Ministério das Cidades,
publicadas  no  volume 4 da rilecdo CADERNOS TECNICOS DE
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Prefeitura Municipal de Santo Ant6nio de Jesus
SECRETARLA MUNICIPAL INFRAESTRUTURA

REGULAMENTACAO E IMPLEMENTACAO O DE INSTRUMENTOS DO
ESTATUTO DA CIDADE), ou sem a descricdo e origem da metodologia
utilizada.

Ndo foram definidos indicadores de rualidade de vida, em nenhuma das
diversas abordagens e problemdticas relacionadas com o conceito de
qualidade de vida, que poderiamn ser elaborados em trés grandes
perspectivas de analise distintas: Uma que foca na distingdo entre 0s
aspectos individuais e os coletivos; outra que distingue os aspectos
objetivos e subjetivos da qualidade de vida; e uma terceira que se
estrutura na distincdo entre os aspectos materiais e imateriais da
qualidade de vida. O que dificulla a objetivacdo dos impactos do
empreendimento na qualidade de vida da populacdo do entorno (areas de
influéncia direta e indireta).

A Caracterizacao da Infraestrutura do entorno esta deficiente e subjetiva,
principalmente a caraclerizacao que se refere ao Sistema Viario, que nao
trata de aspectos relevantes para a analise do impacto do
empreendimento nesta rede de infraestrutura urbana, como:

A capacidade de carga da via;

= A contagem classificada de veiculos;

O nivel de servico (ou grau de saturagdo viaria), atual, incremental

e total do sistema viario - relacao volume veicular / capacidade

viaria;

* Calculo da geracgdo de viagens (modais individual e coletivo);

* O nUmero médio de pessoas auie acessardo 0 empreendimento;

= Distribuigao percentual das viaiens motorizadas geradas pelo
empreendimento realizadas e autos, motos e énibus;

* Quantidade de veiculos de grande porte (carretas e caminhdes) que

circularao por dia no empreendimento etc;

Como o EIV - estudo de impacto de vizinhanca ndo especifica a estimativa
de veiculos particulares que terdo 1 2s5s0 ao empreendimento, nem qual
impacto de tal movimenlo ras vias urbanas do entorno,
consequentemente ndo apresentam avaliagdes de impacto com método
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Prefeitura Municipal de Santo Antonio de Jesus
SECRETARIA MUNICII'AL INFRAESTRUTURA

(qualquer que fosse o escolhido) = memorial de calculo, nem mesmMo
eventuais solucdes para tais impacto-.

A falta dos estudos citados acima contrariam frontalmente a

recomendacdo disposta no art. 21 da Lei Complementar 19/2004, que
indicam a necessidade de ‘andlise  criteriosa ,ggﬂm___

compatibilidade do empreendimenio com a capacidade da via”

O EIV - estudo de impacto de vizinhanga, ndo cita a proximidade com a
UNIMED unidade de pronto atendimento infantil com a area de carga e
descarga do empreendimento.

N3o foram descritos os impactos positivos e negativos do projeto, de
modo que nao foram apresentadasz medidas mitigadoras dos impactos
negativos, especialmente em reclacdo  as questbes ambientais e

urbanisticas;

5. Quanto a analise do ( CONCIDADE

Considerando que o projeto foi submetido a analise do CONCIDADE e o
mesmo indeferiu o processo por algumas pendéncias encontradas pela

cadmara técnica. (Anexa 02)

Considerando que, o Codigo de Transito Brasileiro- CTB, em seu
artigo 93, estabelece que “nenfum projeto de edificagdo que possa
transformar-se em polo atralivo de transito podera ser aprovado
sem prévia anuéncia do érgdo ou entidade com circunscrigdo sobre
a via e sem que o projelo conste drea para estacionamento e
indicacdo das vias de acesso adequadas”, determinando realizar
estudos sobre os impactos gerados sobre o sistema viario em que
for implantado o Folo Gerador de Trafego - PGT.

Considerando ainda, que o empreendimento utilizard equipamentos
geradores de ruicdo, como canaras frigorificas, gerador de energia
elétrica, equipamentos de ar condicionado e circuladores de ar, além
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SECRETARIA MUNICTPAL INFRAESTRUTURA

da movimentacio de caminhics e veiculos das operagdes de
carga/descarga e clientes, sem considerar a realizac8o das analises
de ruido ambiental de acordo com a NBR ABNT 10.151, fatores que

ndo constam no estudo apresentado;

Assim, para identificar e avaliar as repercussoes produzidas por
determinadas acdes capazes de gerar impactos, existe a
necessidade de se estabelecer pontos de impacto que O
empreendimento causara.

Assim, para a realizagdo de qualguer empreendimento terd que se
levar em consideracdo as repercussbes resultantes de tal
implantagdo que poderdo melhorar ou piorar a qualidade ambiental
da arca e do ambiente no entarno do local onde sera localizado 0
projeto que se pretende implantar.

Em havendo impactos negalivos (repercussdes negativas), sera
necessario se programar um conjunto de agbes que anulem, ou se
isto ndo for possivel, que ao menos reduzam as repercussdes. Essas
acdes sdao denominadas de Medidas Mitigadoras, as quais ndo foram
apresentadas no projeto.

Assim, considerando as consialacBes retromencionadas, torna-se
invidvel a aprovagao de um cmpreendimento do porte do Atacadao
Atakarejo, com area construida de 15.021,02m?2 no centro da cidade
de Santo Antdnio de Jesus, seja pela inadequagdo do terreno que é
sua maior parte cm area resicencial, seja pelo descumprimento da
inexisténcia de infracstrutura, =eja pelo descumprimento dos art.93
do CTB, NBR ABMNT 10.151, 2em da falta de medidas mitigadoras
para os impactos negativos do projeto, este se mostra invidvel na
referida area, que além de central e predominantemente residencial,
nao apresenta possibilidade dc adequagdo das vias para atender o
fluxo dec veiculos leve e pesados que circulardo diariamente sem

prejudicar o meio ambiente coli:livo negativamente.
Pagina 11 de 12
Rua Vercador Jodo Silvien®230, Ampuaro,
Santo Antonio de Jesus - Dahia - seinlrusyj@gmail.com

Digitalizado com CamScanner

N

vk, 7



Prefeitura Mumupal de Santo Anténio de Jesus
SECRETY LA MUNICTIAT, INFRAESTRUTURA

Por todo o exposto, opino pela impossibilidade de implantagdo do
empreendimento no local indicado. diante da manifesta vedacgao legal,
bem como pelo alto impacto que aventual instalagao poderd causar a
estrutura urbana e ao meio ambienle.

,é/ /}v/@lwa André Souae Gaamws d deai
E ARAUJO Secrvisrio infrasstratars

ANDRE SOUZA GOMES Ustriculs: 20020
Secretdrio Municipal de Infraestrutura

E o parecer,

Santo Antonio de Jesus, 29 de janeiro de 2021.

Digitalizado com CamScanner



ANEXO 01

Digitalizado com CamScanner



Prefeitura Municipal de Santo Anténio de Jesus
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

ANALISE DE ORIENTACAOQ PREVIA

O terreno em questdo esta localizado no centro da cidade de Santo
Antonio de Jesus, tendo dois acessos, um pela Av. Ursicino Pinto de Queiroz
(Via Arterial) ¢ outra ao fundo pela Rua Doutor Joaquim Rozendo Pinto Filho
(Via Local), rua predominantemente residencial.

Atualmente o Municipio de Santo Antonio de Jesus, ndo possui um plano
de desenvolvimento urbano atualizado — PDDU, com isso 0S parametros
urbanisticos desta AOP foram bascados no codigo de obras ¢ em recomendagGes
deste argdo.

Pela localizagdo do terreno ser no centro da cidade NAQ é recomendado a
destinagio desta arca para uso de Galpdo, Deposito e Atacadista ou
Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga uma vez que exislem
residéncias ao redor ¢ no desempenho dessas atividades pode ocorrer emissao de
ruido provocando poluigdo sonora no local, além do trafego de caminhdes
pesados que possam danificar o calgamento feilo recentemente no centro da
cidade.

Para a destinagdo de atividade Varejista, Supermercado, Material de Construgdo
e Concessiondria ¢ importante ter vagas de eslacionamento que atenda a
demanda prevista em projeto uma vez que o cenlro da cidade encontra-se
saturado sem local para estacionamento ¢ essas alividades sdo Polo Gerador de
Trafego. Para essas lungdes € importante observar que a Rua Doutor Joaquim
Rozendo Pinto Filho ¢ uma via local com calgamento em paralelepipedo e caixa
de rua estreila, portanto nio ¢€ possivel o transito de veiculos de grande porte
nesta area.

Nio existe rede de drenagem e rede de esgoto em [rente ao lote em questio.
Camo o PDDU da cidade encontra-se em fase de licitagdo, ndo se tem ainda
parametros construtivos definidos para cste local, sendo adotado o afastamento
de 1,50 da divisa do lote em caso de aberturas.

Os projetos de arquitetura deverdo ser encaminhados a Prefeitura em cdpias,
contendo as assinaturas do requerente, do autor do projeto, do responsivel pela
exeeugdo da ora ¢ constardo, no minimeo, das seguintes pegas grificas:

I planta de localizagio do imovel em 03 (trés) vias;

1L planta de situagio em 03 (ues) na escala de 1.200 contendo as
seguintes informagoes:
a) limiles do terreno com suas colas exatas e posigoes de meios-

2 lios;
ST . i . s . . . .
[ ) curva de nivel @ equidistancia de 1,00m (um metro) e indicagio
K¢ das drvores porventurit existentes no terreno;
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¢) orientagiio do terreno em relagio ao norte verdadeiro;

d) delimitagio da edificagio, no terreno, devidamente cotada;

¢) indicagio da existéncia ou ndo de edificagdes vizinhas ¢
respeclivos numeros de porta, quando for o caso, bem como das
atividades que nelas se exergam,

) indice de utilizagdo - Tu;

p) indice de ocupagdo - lo e de permeabilidade do terreno = Ip;

1) area construida total e por pavimento;

i) area ocupada, area do terreno € area permeavel;

j) drea construida para efeilo de calculo do indice de utilizagéo;

k) numero de unidades imobilidrias especificadas por grupo de uso;

1) gabarito de alwra de edilicagdo;

m)indicagio da [ragdo ideal do terreno quando se tratar de
empreendimento em condominio;

n) esquema [inal de esgolo.

1. Planta baixa dos diversos pavimentos, em 03 (tres) vias, na escala
de 1:30;

IV. Segdes ou corles longitudinais ¢ transversais, em 03 (tres) vias, na
escala de 1:50, com indicagdo obrigatéria do perfil do terreno,
meio-lio e, quando exigido, da releréncia de nivel - RN;

V.  Planta de elevagdo de [achada.

- As escalas podem ser alteradas desde que sejam legiveis.

~—

Santo Antonio de Jesus, 04 de agosto dec 2020.

\ /{(
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GESIEL RESENDE
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- Secretaria Municipal d

CONCIDADE

CONSELHO DA CIDADE DE
SANTO ANTONIO DE JESUS

Santo Antdnio de Jesus, 11 de Janeiro de 2021.

CARTA OF/ICONCIDADE - 0006/2021

A
e Infraestrutura - SEINFRA

Secretario Dr.André Souza Gomes de Aratjo

Assunto; Devolugao do Processo n° 41631//2020

Prezado Senhor,

deste, comunicar a V.Sa. qué apds reuniao da
rtual do referido conselho. Foi apresentado O

Processo de n° 41631//2020 — Requerente: ATAKAREJO — Arco Patrimonial

Gestdo e Administragao de Propriedade Imobiliaria e patrimonio Ltda, enviado
nsta sobrescrito pela Sec. Sénia

pela Secretaria de Infraestrutura, onde co
Fontes no referido Processo 0 Parecer Técnico da SEINFRA e alguns

documentos. . :

Apods apresentagdo no Concidade, foi constatado que o referido Processo _nao
apresenta todos os documentos com as informagdes técnicas conforme
Normas de Seguranga € Leis vigentes necessarias para a analise total do
processo. Dentre as informagdes necessarias que falta, podemos destacar

algumas:

O CONCIDADE vem através
Camara Técnica de forma vi

4 - No EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga, consta na pg30/43 ltem 8 qu
o RCE— Relatério de Caracterizagao do Empreendimento foi apresentado, falt
apresentar esse RCE, & de fundamental importancia a sua apresentacao.

—_—
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pg30/43

| Somente foram observados patimdnios
naturais {APA, APP) na drea de All do
empreendimento. Mesmo estondo
distanle da ADA do mesmo, ha por parte
do contratonte o estimulo alravés de
agdes correlas para a preservagao e,

(ofravés  de  luturos . Temos de
Compromisso. (TAC's]. com & ' gesido
publica. T

g Algumos medidas jo serdo redlizodds
i como: boas pralicas na construgda civil,
| projetos sustenldveis como o reuso de
; aguas ofiundas do drenaogem pluvial,

! cometo deslinagGo de esgotamento -

sanitario,  crborizagéa complemenlor
intema e occessibilidade respeitando cs
L nomas municipais. conhibuindo para o
! bem estar da sociedade e protegao-da
: integridade ambiental da regido.

Além disso, o cuidado com a boa pratica

dos normas de construgao civil servem:’

para a protegdo € conservagdao de.

conslrugcoes de valores hisfdrcos, que -

possivelmenie enconfrem.se nas meas de
All do empreendlmenlo

8- SOLO, TOPQGRAFIA E QUALIDADE DO

AR
" Nao foi verficada ocorénclo  de
© . processos erosivos ou de instobllizogdo de
solos na area do empreendimento e
também de sev entomo (ADA e AID), por
apresentor  topografio  relalivamente
asldvel e plano em lodag regido.

conservagdo da patimdnlos naturgis,

Pora o construgdo hoverd g agdo dea
terraplancgem duronle o Implantagdo.
devidamente planejada em RCE
apreseniodo. ==

Ill:lkme;o

EIV/RIV N°012/2020

Paora que ndo hoja a geragdo e dispersdo
de porticulos de poeka, deverGo ser
ufiizadas ag¢des de umedecimento
gradudl do solo enquanto duror as agdes
de {eraplanagem na obro.

Pagina30/43

Para tanla deve-se ter a supervisGo e o
responsabilidode técnica de técnico.
para que todas as agdes de Implantagdo-
{construgdo e finalizagdo da obra) sejam
reafizadas da melhor forma paro quenga.
traga pre;urzos para os areas no entomo Yoo
do mesmo

As cn‘ividddes a serem reglizadds no local
nc ' momentoc de operogdo do i
empreendimento ndo emitrda pariiculos - ‘
polencialmenle poluidoras no  meio f
‘dmbiente. .sende uma afividade mpo
_ que em ncda alterard o ecossistemna.
e:ustenfe

Comor relcncdo em outros estudos. todas
as medldas de protegdo aos funciondrios
gue manejem os produtos a serem
utllizadas na construgdo do
empreendamento sergo  reafizadas
ofravés de equipe responsdve! pela
seguranga do fraboho na obra, a qual ja
tomou-se normas nas obras das demaois
unidodes do empreendimento.

9- VEGETAGAO E RECURSOS HIDRICOS
Pode-se observar em toda a &rea do
empreandimento (ADA] do- ATACADAO
ATAKAREJO - SANTO ANTGNIQ DE JESUS -
BA que ndo houveram vegetagdes e
caorpos hidrcos.

Na AID pode-se visualizar a vegetaogdo da
arborizagdo ubana municlpal e as
lacalizados nas residénclas, em um baixa
8 manor percentual do que & necessdrio
em uma cldode.
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_O Municipio {An) famise
Mportanies -
Necessiltcm Ge lnlerven:;ées e
ehnqueclmenlo de v

Qu cilicr,

A dreo do SMpreendimentg [ADA) térg o
'MRlantacas  ge Palsagisma " peig
Contratante, Coempativel com a
arquitelure gg mesmo, . g #im de

a bem estgr dos clientes
[=] runc-‘onén‘os. asslm como da
CoOmunigade de entomo, E Caso 'haja’ o
interasse entre g gestdo pUblica a os
bropricicrios, og MSSMOY poderas Aimner
Termmo de Compromissg {TAQ) enfre paries
Larg Sompensar ainda mais Q
implcnlccc':c do emprae’ndimento com
deogao/plantia e mudor ge especics
nchivas, assitmy comao

também
€guipcrnentos pUklicos (bancoes, lixeiras),
noe passeios a vigy de acesso,
configurcndo—se como medidas

local. mesmo nao  sendo potencial
degracgodor.

Em relagdo aos fecursos hidricos, a o'rgc
do empreendimenio possyl lopogralia
que caontribui para o escncn:nep!o. O sou
projetlo em geral alenderd o3 normaoy
sstema de drenagem mu.nlcnpal, que
garantird a correta destinagdo das aguas
pluviais.

A% acdes suslenldvels. da
empreendimento semvirgo Iu_mbem cor‘r_*ua
conservacdo doracurso hidrico superficial
subtendaneo dispostao ng All,

10- rulDOS

Q  ruido g9=rado ngo Processo  da
1mplantu¢éo e operagcao do
ampreendimerﬂo. caraclerizade por
otividaday de Maquindrios, ndo deverg
Preconizadg Dor lagisiongo
Acisticg - Avaliogao de Ruidos em Greas
hubiicdcs, visando contorta da
Comunidode (HBR/I\BNT:'IUISI:’EOOO). Que

trato dc-uvullacéo do ruido em &reqgs
habitados, 4

Pdginads/43

Nao operg 0o
respeito  qos”
l‘uncionomenro- a
ATAKAREIO - SANTO ANTO ML
8 ' .

(funciunamenfo) hoverg o
horérios Municipais e
ATACADAQ

O DE Jesus —

T~
Cdbe ressantar que haverg o disposicao
de local especilico, distante de dreqg
residencial, gare Q disposicao Pcra docas

d2 corga e descargo,

Propge-se o]
j alravés ge

O limile do teneno.

Plantio de vegetacac esPecilica em toga J

11- Rresibuos {(MiQuipos, sGubos
GASOs05)

O municiplo de SANTO ANTONIO DE JESuS
- BAL possui um sistemo de coleta de

servigos de impeza bem astruturadoe,
sendo este o mais utilzado,

No  implantacdge [al] empraendimento
ATACADAD  ATARAREID .~ SANTO
ANTOMIO DE JESUS — BA haverd a geracao
de residuos da Gonstrucde civil (lalas de
lintas. sacos de cimento,  elg) que
daverdo ser aTomdicionados seguindo
plonos Intainog Qprovados, & recolhidos
por prolissionals erpeciallzados,
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3- O Concidade apresenta os documentos abaixo:

| - Analise de Orientagao Prévia: Onde
Que n3o € recomendado a con
€em questao.

a Secretaria de Infraestrutura relata
strugao de galpao, deposito e Atacadista no local

—

Prefeftura Mutiicipal de Santy Anténio de fesus
SECRETARIA DE INFRALSTRUTUR

ANALISE ACAQ PREVIA

da cidade de Santo

Anwdnio de Jesus, tendo dois acessos, um pela Av. Ursicino Pinto de Queiroz
(Via Arterial) ¢ outra no fundo pela Rua_Doutor Joaguim Rozendp Pinto: Fjiho
(Via Local), i . H ;

ALualn’li:nlc © Municipio de Santo Anténio de Jesus, nfo possui um plano
de desenvolvimento urbano stualizado — PDDU, com isso os parimetros

urbanisticos desta AOP foramn bascados no cédigo de obras ¢ em recomendagdces
deste drgio,

Pela localizachio do temeno ser no centro da cidade[NAO: & recomendadola
destinng3o desta drea para uso de [Gulplo, Deposila . e = Ameadista | ou
Empreendiméntos Geradores de Impacto de Viznhanga uma vee que existem
residéncias a0 redor ¢ no desempenho dessas atividades pode pcorrer emissdo de
ruida provocands poluigdio sonora no local, além do trafego de caminhdes
pesados que possam danificar o calgamenio feilo recentemente no centro da
cidade,

PPara s destinaglo do atividade Varcjista, Supermercado, Material da Construgdo
e Concessionéria. ¢ importantc ter vagas de estaciopamento que alenda a
demanda previsia em projelo uma vez que o centro da cidade enconfra-sc
snlurado sem local pura estacionamenty ¢ essas atividades 330 Pola Geradur de
Trifego. Para essas fungdes ¢ Imposionie ohiervar que a Rua Doutor Joaquim
Rozendo Pinto Filho é.uma via local com calgamentio em paralelepipedo & caixa
dc ruo ‘csureila, portanto ndo ¢ possivel o transito de veiculos de prande porte
nesta drea. )

Nio existe rede de drenagem e rede de esgoto em frente ag lote em questio,
Como v PDDU da cidade encontru-s¢ cm fase de licitagdo, nilo se tem ainda
parametros construtivos definidos. pura éste local, sendo adotado o afastamento:
Jde 1,50 da divisa do lote em caso do aberuraa,

i Os projetos de amquiletwra deverdu ser encaminhados A Prefeitura em copias,
g contendo us assinaturas do requerente, do autor do projet, do responsivel pela
g execu¢llo do oru ¢ consterdo, 1o minimo, das seguintes pegus: grificas;

I plania de localizagdo do imébvel em 03 (trés) vios;
I, planta de siluoglio gm 0] (1rés) na excnlu de 1,200 contendo as
scguinies inforinugies:
u) limites do lerreno com suns colny exalas ¢ poslgdes de melos-
& flos; ) .
‘}_fj':”\’ir:lm_” b} curva de nlvel A equidisifncia de 1,00m (um metro) e Indicuglo
j

) dos drvores purventuro existenies no 1erreno;
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Prefeitura Municipal de g de Jesus
'SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

M.

1v.

¢) oricntagio do terreno em relagio ao norte verdadelro;
d) delimitagio da edificagdo, no terreno, devidamente cotada;
¢) indicagio da existéncia ou ndo de cdificagdes vizinhas ¢
respectivos nimeros de porta, quando for o caso, bem ¢omo das
atividndes que nelas se exergam;
f) indice de utilizagdo - lu;
g) indice de ocupagio - lo ¢ de permeabilidade do terreno - Ip;
h) drea construida total ¢ por pavimento;
i) &rca ocupada, area do lerreno ¢ drea permedvel;
j) drea construida para efeito de cilculo do indice de utilizagdo;
k) niimero de unidades imobilidrias especificadas por grnipo de uso;
I) gabarilo de altura de edificagdo;
m)indicagic da fragio ideal do terreno quando se (ratar de
erpreendimento em condominio; : -
n) esquema finial de esgoto. ‘
Planta baixa dos diversos pavimentos, em 03, (tres) vias, na escala
de 1:50;
Secdes ou cortes longitudinais e transversais, em 03 (tres) vias, na
escala de 1:50, com indicagio obrigatéria do perfil do temeno,
meijo-fio e, quando exigido, da referéncia de nivel - RN;
Planta de elevagdo de fachada. ,
- As escalas podem ser alteradas desde que sejam legiveis.

| Santo Aﬁﬁéu_xip de Jesus, 04 de agosto de 2020, I <::

7 FONTES
Secretdfis-de ld]acstrutura

/ P’ )2 )
(_/é;IEL RESENDE
Diretor de Engenharin ¢

Desenvolvi Urbang ¢ ‘)\ .
nvalvimento Urbang of ! ?’
O ~x i}
gl \ \

u‘;‘a‘:\'{_J -

zw‘;&?ﬁ

\ =

Digitalizado com CamScanner



ADE DE
ANTONIO DE JESUS

a

CONSELHO DA CID

SANTO

CONCIDADE

Il - Planta baixa geral Loteamento Vila Inglesa

Vs il [
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2 - Documento referente & planta, Lote 01 e 02- residencial, onde sera
construida a 4rea de carga e descarga — docas 01 a 04.

- — 05/12 \J
5 I'd
- /12

d ; ' & ¢

°
= .
= Nos quadros a segubr vstio os dados dimensionals, do parcelamanty .

- projetado: H

e .

*

-~ QUADRO RESUMD
-

‘3 ARCAS OUTROS

§~ AREA DA Avea DE AREA DE CIE- | AKLA _YRADR [ARZA SOCIAL H

] - GLEBA (w?) |LOTE§ (n') cv a (n} (n7) la¥) |
=]

‘a 0.334,72 | 18.813,00 | 14.330,00 | 3.300,00 | £.006,00 2.083,72
e e — = .

-] 100% LN 23,7 1,5 1,7 4,00
e

*

@

e QUADRO DE LOTES POR SETOR

e )

1 ® ) EETOR . | quapRAs | Mo DE LOTES AREA TOTAL (m?) ,
° - :
° COME CA 09 1.550,70 .
b reTR cB 10 3,445,480 i
s
° SUB-TOTAL 02 19 5.996,50 |
; RESIDENCIAL RA 09 3.765,50 l
P RB 12 9.152,90 !
P RC 27 13.6838,50
8 RD 13 5.656,10
6 RE 11 4.403,20 B
-] SUB-TUTAL 05 12 32.816,50
& TOTAL 07 51 36.003,00 |}

6 =
-]
6 .
®
-
@
&
9. Apravads .
» Precosas N Aprovade
o Daa/Z ieyjap e NAsEZ
a A“ “'4 :
- b e Leda
Drvior 0 Puolha ¢ Preja
- MZ/« Overnvelyimene Uinase
-
-\ . _J

‘-

-

o
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3-A , '
Conforﬂzesﬁintar o Projeto do Sistema de Esgotamento Sanitério e drenagem,
e € mencionado no EIV e na Nota do Memorial Descritivo — Projeto

Arquitetdnico.

RIS ¥

WA

SRR

Smemne ot

O residuo sdlido gerodo pelos funcionarios
do empreendimento em sua. fase de
operacdo  (pésimplantagde),  ossim
como dos fuluros clientes.& luncionarias,
que carocterizo-se pelo xo domeéstico.
devera ser devidemenle acondicionado

em sacos  pldsticos . prefos. €

odequada  seporagdo e ‘deslipag,l_c‘:;'i,
confoime legislogdo de Clgssificogap'de:
Residuos [NBR/ABNT 10005}432-911_13}."' 5

Esie  procedimento- serg - feglizado

conlorme regros -~ do ,_munir.‘_r‘gib._'f que,
também ja o reclizo nas areg doenfomo |
do empreendimento ‘ATACADA )’
ATAKAREJO — SANTO ANTOMIO, DEJESUS

BA, e evitard ¢ disposigao incomgla dos.

residuos. evilando lombém’ a poluicda:
ombiental e a proliferagdo de \{etor'gs;dg—. '
doencas {roedores, inselos, elc)...

Na ADA do empreendimenfo deverdo
dispor  de varas lixeiras ldentificadas’
deniro da drea do empreendimento e-
lombsm no sug  drea . exlemna,
evidenclondo o pieocupogdo com .Q
comelo e precoce deslinggdo  dos:
(esiduos, cssim como o disposigdo de
cogcombos colhedoras especiticas.

Hé v inleresse enfre o conlralanle de qua
se dighonha coixas coleloras ao longo das
su0s vias de ocesso 0o empreendimento
pora gue possaom  coenlibuir com a
desﬁngf,jéo cometa  dos residuos no
municipio, e assim, ndo  lrozar
desconlorios o populagdo residenle ou
que lransite no locol.

nesteriormente refrados ‘pela empresa
" caletora local ‘@ qual devera fazer:a

- possul - ;
- socicgmbientals que confribuem de

o

16 o reslduo Fquido, ou sejo. efluentes
domaéslicos . ) vez 5380
caracterizodos pelos defe

empreendimento, d
devidamente
especificacdes, 1écnicas
carta de viobildode
concessiondna - estadual

-disposto
fornecidas em

técnica pela
poa o

. 3

he

- fpirna

empreendimento.
P TS A

'E néio haverd residug gasoso significalive’®
pois'podana a 'sef inslaloda no-dred do-

”‘empréetidjr"'ﬁsriro, conlofd com lomos

eléticos,” @’ fim -ge- redudr os passivos
afnbléntdis, - Tt .
Gobe; ressaltar_que .0 empreendimento '
'T...indmeros pregramas

o)

“significaliva pard“sustenlabilidade .
ambiental, como: :
. " 2): Usg de sacolas blodegraddvels;
: reciciogem da piislico e papeldo;
e) Radugo do contumo de energle com usa
deloropada de LED; ©
Reuwso de Ggua de chuva;
Compra da energla renavavel (solar)k
“polllica (eveisa de Glea de coznha
(releitérlo + padaria).

12- VIBRAGCOES )
O empregndimenio ATACADAO
ATAKAREJO-+SANICQ ANTONIO DE JESUS -
BA ndo utlizard nenhum equipamenta
que produzird’ vibragdes sensivels cos
limiles estabelecidos peka nomo que
lrola dos nivels de emissdo de vibrogdes
{NBR 12.273/88), em nenhumo de suas
lases (implantagdo e operagdo).

Rassalla-se que o contratante conta com
aquipe de técnlcos responsavels por
seguranca do trabalho a fim de manter os

pacdréas normalivos [egais. \ ."w
W\
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4

- Na pg21/43 do EIV fala dos confrontantes diretos: estabelecimentos

comerciais e residéncias, conforme imagem aérea, e ndo_ menciona o Hospital
da UNIMED 24 Horas, sendo o principal confrontante direto a area destinada a
carga descarga - as docas, observar pg24/43 a imagem 29.

pPg21/43 do EIV

Pagina21/43

7.3- AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID)
A AID postul como confrontantes direlos:
conforme imagem aerea gda areq, o sequir:

bk N h
Imagam 12 rag araw do gmipranndimonts Comiog e nos conhontantag Somercial o OSIO NI
Furie: IRLVE SOLUCOLS, 2020 '

Esta dren carmeterizos <o coma bastonle vroniada
cCOMm ume agrande jne)

[ddnela de

rorestar anquacdrada como CENTRO.
pontor comercias da dislintas lipologias o poiles,

AR municipan. Choma s alengdo o grondo Incldéncika de
arepreadimentos soliores saja pokg porle o tipologio

Irvzigrda go iy e oy

£ Pt Ao nadin are el K i
f n e ol comarclol S e nido, ha conjuniameants aron
Preany e meloy de liengsore ranalong: g e

vt re e, contormae I"I'\in‘.\l\x O AeQUN;

U e
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Pg24/43 do ElV — Observar imagem 29

o
!
h @ RO A
] ymagem 78, Vo steunddna pora o eniprrendimento, Fante: TREVO SOLUCDES. 2020,
¥ gern 5 S
A vig coleloro (Rua B} fambém possui utlunizasdo compotivel com a regl@o, com rua de
s os, colpodos 1e e G xo baslante exprassivo de pedestres e
vigs de 7 melios, cal odas ILQH!L:;I;L_&.W 5 :_'\_(‘)‘_wmshj D 5
OOV IS, 1arl e ot COmEeraio.
L5

R
o Bl '

im‘aﬁvw4.m.‘.,.. i b e i 4
P o e 3 e
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/ CONCIDADE

CONSELI'O DA CIDALE D
SANTO ANTONIO DE )51

Portanto, APOS a axpos

L icdo de algumas i o x
solicitamos que seja feil gumas pendéncias e demais informagaes,

d uma reanalise em todo o processo.

Certo da sy 5 3 i i regi
da sua colab.oragao € compreensdo, deixamos aqui registrado o nosso
respeilo ¢ agradecimonlo a esla Secre

taria.
O CONCIDADE de forma Negativa despacha esle processo a SEINFRA,
Processo INDEFERIDO.

Atenciosamente,

Eng°Lebfel Perdira tdos Reis Nelo

Vice F%&Sid.c{)f\ ~IDADE-SAJ

el
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